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LEI n® 2096/2017
20 DE DEZEMBO DE 2017

“REGULAMENTA A INSTALACAO E REGULARIAZACAO DO
CONDOMINIO VERDE E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

Faco saber que a Camara Municipal de Santa Rita de
Caldas, APROVOU e eu Prefeito Municipal, SANCIONO ¢ PROMULGO
a seguinte LEI :

Art. 1° - Fica regulamentado e aprovado as normas
regimentais para a instalagfo e regularizacio de condominio verde.

Art. 2° - Entende — se por condominio verde o
empreendimento que se estabelece em glebas de no minimo 50.000 m? (
cinquenta mil metros quadrados ), com lotes de 4rea minima de 1.000 m? (
Um mil metros quadrados ) e testada ndo inferior a 20,00 m ( vinte metros ),
destinado a construgfo de edificagdes de uso residencial e em conformidade

com as Leis Federais n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964 e n° 12.561, de 25
de maio de 2012.

Art. 3° - O condominio devera possuir fechamento em
todo seu perimetro, sendo obrigatério a instalagio de alambrado como o
material empregado externamente com altura minima de 2,00m. ( dois metros
), internamente fica a cargo do empreendedor o fechamento com muro,

alambrado com ou sem cerca viva, desde que esteja previsto no contrato de
compra e venda.

Art. 4° - O condominio verde sera constituido de 02 — (
duas ) partes distintas, a saber :

I- Partes de propriedade exclusiva — constitui cada lote que formara o
conjunto do empreendimento e que se destinardo exclusivamente &
implantac¢&o dos lotes.

II-  Partes comuns — 4reas comuns destinadas 4 implantagio de vias de
circulagdo, portaria, reservatorios de agua, rede de distribuicsio de dgua, rede
de energia elétrica, arborizagdo, 4reas verdes e/ou lazer e central de
recolhimento de lixo em local de fécil acesso predeterminado pela Prefeitura.
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Art. 5° - O condominio verde devera estar inserido no
perimetro urbano ou em areas consideradas de expansdo urbana através de lei,
devendo ser realizada uma analise prévia pela Prefeitura e pelo Codema.

PARAGRAFO UNICO - Poderio ser consideradas area
de expansdo urbana, glebas de terras que estejam inseridas numa faixa de no
méximo 500 m. ( quinhentos ) metros de distdncia da linha que delimita o
perimetro urbano.

Art. 6° - Nos condominios verdes deverdo ser observados
0s seguintes parametros :

I- Area maxima a ser destinada aos lotes serd de 65% ( sessenta e cinco
por cento ) do total da érea a ser loteada.

II- O nimero maximo de 200 ( duzentos ) lotes;

III-  Devera ser destinado 20% ( vinte por cento ) no minimo, do total do
condominio como 4rea para o sistema vidrio, e caso venha ocupar 4rea
inferior, a diferenga devera ser acrescida 4 4rea verde ou lazer ;

IV- As ruas deverfio possuir a largura minima de 14,00 m. ( quatorze
metros ), sendo 10,00 m ( dez metros ) de leito carrogavel e calgadas com 2,00
m ( dois metros ) de ambos os lados do leito ;

V- As vias deverfio ser pavimentadas com CBUQ ( Concreto Betuminoso
Usinado Quente ) ou elementos inter travados, ambos executados conforme as
normas técnicas ;

VI-  As calgadas deverdo ser pavimentadas com material antiderrapante e
considerar a faixa de passeio, livre de obstaculos, com 1,2 ( um metro e vinte
centimetros ) de largura, o rebaixamento da guia podera ser feito obedecendo
o limite de 0,80 m. ( oitenta centimetros ) de largura e comprimento de 40% (
quarenta por cento ) da frente do lote, nos 60% ( sessenta por cento ) restantes
poderdo ser utilizados para a instalago de postes, arvores ou equipamentos de
telecomunicagdes, fica proibido a instalagdo de lixeiras ou outro equipamento
de uso exclusivo do proprietério do lote;

VII- Deverdo ser destinados 15% - ( quinze por cento ) no minimo, do total
do condominio como 4rea verde.

Art. 7° - O empreendimento somente podera ser iniciado

ap0s a emissdo do decreto de aprovagio pelo Chefe do Executivo, depois do
parecer favoravel do Codema.
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§ 1° - Para a aprovacdo do Loteamento devera ser apresentado os seguintes
documentos :

a-) Requerimento em nome do proprietario ( s ) do imével assinado;

b-) Certiddo de registro atualizada do imével em nome do proprietario ( s );
c-) Certiddo vintendria do Cartdrio de Registro de Imovel;

d-) Certiddo de prova de quitagdo de tributos municipais, estaduais e federais
do imovel;

e-) Certiddo de licenciamento ambiental para o empreendimento;

f-) Comprovagdo de pagamento da Guia de arrecadagdo Municipal;

g-) Cronograma fisico e financeiro das infraestruturas a serem executadas;

h-) Memorial de calculo da rede de dgua pluvial;

i-) Laudo geoldégico-geotécnico da 4rea do imoével acompanhado de
sondagem de reconhecimento do mesmo com suas devidas ARTs e planta
indicando os locais dos furos de sondage;

j-) Copia da minuta do contrato ou compromisso de venda dos lotes com
todas as restri¢des que lhe é imposta;

k-) Anuéncia do CODEMA quando houver necessidade de intervencio em
area de preservagfo permanente;

1-) Outorga de direito de uso de recursos hidricos;

m-) Memorial descritivo do loteamento;

n-) ART ou RRT dos servigos executados no loteamento.

§ 2° - Relagdo de projetos a serem apresentados :

a-) Planta do levantamento planimétrico, com a indicagdo dos vértices e
distdncia entre pontos, confrontagdes com a descricdo em azimutes e
coordenadas em UTM e elementos presentes na gleba. Exemplo : locagio de
nascentes, cursos d’agua, lagoa, agudes, cobertura vegetal natural, rede
elétrica, rede de gas natural, adutora de 4gua ou qualquer outra que esteja
locado no imével, caminhos, estradas, rodovias, area de serviddo ou restrigdo
de qualquer natureza que incida sobre o imével, etc;

b-) Planta do levantamento altimétrico, com as indica¢des das curvas de nivel
da gleba e das mesmas apo6s as modificagdes geradas pela terraplanagem, as
curvas deverdo ser representadas de metro em metro;

c-) Planta demonstrativa de corte e aterro;

d-) Planta do projeto de pavimentagéo, com indicacio das dimensdes das ruas
e calgadas, com detalhes, espessuras das camadas dos materiais e indicacio da
inclinagdo das ruas;

e-) Planta do projeto de drenagem, contendo as caixas de captacdo, rede,
caixas de desaceleragfo e detalhes;

f-) Projeto de tratamento do esgoto individualizado ou coletivo com detalhes;
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g-) Projeto de rede de abastecimento com o local de captagao, se houver, com
detalhes;

h-) Projeto de rede elétrica e iluminagao;

i-) Projeto de arborizagio;

j-) Projeto de divisdo de lotes.

Art. 8° - Com relagdo & utilizagdo dos lotes deverdo ser
observadas as seguintes disposig¢des :

I- A ocupagdo com construgdo : 50% ( cinquenta por cento ) do total da
area do lote.

II- O aproveitamento : 1,0x ( uma vez ) a rea total do lote;

II- A area permeével : 20% ( vinte por cento ) do total lote;

IV- O afastamento frontal em rela¢do 4 testada do lote deverd ser no
minimo de 5,00 m ( cinco metros ).

Art. 9° - As edificagdes somente poderdo ser iniciadas
apds a conclusdo de toda a infraestrutura e emissdo da licenga de construcéo
pela Prefeitura Municipal e, apds a conclusdo devera ser realizada vistoria

para a emissdo de certiddo de construgfo e de habite — se pela Prefeitura
Municipal.

PARAGRAFO UNICO - As edificagdes deverdo
obedecer as legislacdes municipais, estaduais e federais.

Art. 10° - Toda manutengdo do condominio verde é de
exclusiva responsabilidade dos proprietarios, ndo suportando a Prefeitura do
Municipio de Santa Rita de Caldas qualquer tipo de servico dentro do
empreendimento, com exceg¢io da coleta de lixo.

Art. 11° - Fica sob a responsabilidade do empreendedor o
estudo sobre os impactos ambiental e de vizinhanga decorrente do loteamento,
bem com pela implantagio do projeto de eventual recuperagio de 4rea
degradada, se detectada, na conformidade da Lei Federal n° 12.561, de 25 de
maio de 2012 e da Medida Proviséria 571.

PARAGRAFO UNICO - N#o serd permitida a
construgéo e instalagdo de condominios verdes :

I - Em terrenos baixos e alagadicos sujeitos a inundago;
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II — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica;

III — em terrenos com declividade igual ou superior a 30% ( trinta por cento ),
salvo se atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV — em terrenos julgados improprios para edificag@o ou inconvenientes para
habilitagéo;

V — em dareas que oferegam riscos geograficos, ou que provoquem danos
ambientais, assoreamentos € vogorocas;

VI — em d4reas de preservagdo permanente e areas de reservas legais
registradas;

VII — em areas onde a poluigdo impega condigdes sanitarias suportaveis, até a
sua corre¢ao;

VIII — em areas sem condigdes de acesso por via oficial ou sem infraestrutura
adequada.

Art. 12° - Serfo regularizados os empreendimentos ja
consolidados até a data da publicagdo desta lei. O processo de regularizagdo
contemplara a execu¢do das disposi¢des desta lei, que devera ser demonstrado

através de cronograma de obras, com prazo maximo de execuc¢do de dois
anos.

Art. 13° - Esta lei entra em vigor na data de sua
publicacdo e ficam revogadas todas as disposigdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Santa Rita de Caldas — MG., aos
20 de dezembro de 2017.
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